Madrid, 30 de abril de 2024

Fidere Patrimonio SOCIMI, S.A. (la"Sociedad"), en virtud de lo previsto en el articulo
17 del Reglamento (UE) n°® 596/2014 sobre abuso de mercado y en el articulo 227 de la
Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Valores y de los Servicios de Inversion,
y disposiciones concordantes, asi como en la Circular 3/2020 del segmento BME Growth
de BME MTF Equity sobre informacion a suministrar por empresas incorporadas a
negociacion en el segmento BME Growth de BME MTF Equity (la “Circular 3/2020 del
BME MTF Equity”), por medio de la presente, publica la siguiente:

OTRA INFORMACION RELEVANTE

e Cuentas anuales individuales de la Sociedad, informe de gestion e informe de auditoria
independiente, correspondientes al ejercicio finalizado a 31 de diciembre de 2023.

e Cuentas anuales consolidadas de la Sociedad y sociedades dependientes, informe de
gestion consolidado e informe de auditoria independiente, correspondientes al ejercicio
finalizado a 31 de diciembre de 2023.

e Informacion sobre la estructura organizativa y sistema de control interno con los que
cuenta la Sociedad para el cumplimiento de las obligaciones de informacion que
establece el BME MTF Equity.

En cumplimiento de lo dispuesto en la Circular 3/2020 del BME MTF Equity se deja
expresa constancia de que la informacién comunicada por la presente ha sido elaborada
bajo la exclusiva responsabilidad de la Sociedad y sus administradores.

Atentamente,

Fidere Patrimonio SOCIMI, S.A.

Dfia. Laura Fernandez Garcia
Secretaria del Consejo de Administracion
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A los accionistas de Fidere Patrimonio SOCIMI, S.A.:

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales de Fidere Patrimonio SOCIMI, S.A. (la Sociedad), que
comprenden el balance a 31 de diciembre de 2023, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado
de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondientes
al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2023,
asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacidn financiera que resulta de
aplicacidn (que se identifica en la Nota 2.1 de la memoria) y, en particular, con los principios y
criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafa. Nuestras responsabilidades de acuerdo con
dichas normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién
con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos
los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia
segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora,
hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente
y adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segln nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccién material mas significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto
de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacion de nuestra opinién
sobre éstas, y no expresamos una opinion por separado sobre esos riesgos.
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i Recuperabilidad de participaciones mantenidas en sociedades del Grupo

Descripcion

La Sociedad mantiene participaciones en el
capital social de sociedades del Grupo, con un
objeto social similar al de la Sociedad y que no
cotizan en mercados regulados, tal y como se
detalla en la Nota 5 de la memoria adjunta.

La Sociedad al cierre de ejercicio, realiza los
correspondientes test de deterioro para la
determinacidn del valor recuperable de las
participaciones en sociedades del Grupo,
calculando dicho valor recuperable como el
patrimonio neto de la entidad participada
corregido por las plusvalias tacitas existentes. En
este sentido, la Sociedad encarga, a un experto
independiente, una valoracién de las
inversiones inmobiliarias de sus participadas al
cierre de ejercicio para la determinacién de
dichas plusvalias tacitas, lo cual requiere el uso
de estimaciones con un grado de incertidumbre
significativa.

Los aspectos mencionados, asi como la
relevancia de las inversiones mantenidas, que
ascienden a 122.724 miles de euros a cierre del
ejercicio, suponen que consideremos la
situacion descrita como un aspecto relevante de
nuestra auditoria.

Procedimientos aplicados en la auditoria

Nuestros procedimientos de auditoria han
incluido, entre otros, la obtencién y analisis de
los test de deterioro realizados por la Direccién
de la Sociedad para evaluar el posible deterioro
de sus participaciones, verificando la correccién
aritmética de los mismos y la adecuacién del
método de valoracién empleado en relacién con
la inversion mantenida.

Asimismo, hemos obtenido los informes de
valoracién del experto contratado por la
Sociedad para la valoracidn de los activos
inmobiliarios de sus participadas, evaluando la
competencia, capacidad y objetividad del
mismo; asi como la adecuacion de su trabajo
para que sea utilizado como evidencia de
auditoria. En este sentido, con la colaboracién
de nuestros expertos internos en valoracién
hemos:

e analizado y concluido sobre la razonabilidad
de los procedimientos y metodologia de
valoracidn utilizada por el experto
contratado por la Direccidn de la Sociedad,

e realizado una revisién de una muestra de
activos inmobiliarios entre aquellos con
mayor relevancia en el portfolio de sus
participadas y aquellos que presentan
una valoracion con una menor holgura
con respecto al valor neto contable,
evaluando, conjuntamente con nuestros
expertos internos, los aspectos de mayor
riesgo, incluyendo las tasas de ocupacion
y los rendimientos esperados de los
activos inmaobiliarios. Al realizar dicha
revisién hemos tomado en consideracién
la informacidn disponible de la industria
y las transacciones de activos
inmobiliarios similares a la cartera de
activos inmobiliarios en propiedad de las
sociedades participadas.



Recuperabilidad de participaciones mantenidas en sociedades del Grupo

Descripcion Procedimientos aplicados en la auditoria

Por ultimo, hemos evaluado que los desgloses
de informacién incluidos en la Nota 5 de las
cuentas anuales adjuntas en relacién con este
aspecto resultan adecuados a los requeridos por
la normativa contable aplicable.




Cumplimiento del régimen fiscal de SOCIMI

Descripcion

La Sociedad se encuentra acogida al régimen
especial de las Sociedades Andnimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI).
Una de las principales caracteristicas de este tipo
de sociedades es que el tipo de gravamen en el
Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%.

El régimen fiscal aplicable a las SOCIMI esta
sujeto a determinados requisitos de obligado
cumplimiento, tales como, su denominacion y
objeto social, el importe minimo de su capital
social, la obligacion de distribuir el beneficio
obtenido en cada ejercicio en forma de
dividendos o la cotizacién de sus acciones en un
mercado regulado, asi como de otros como son
los requisitos de inversidn y de la naturaleza de
las rentas obtenidas en cada ejercicio,
fundamentalmente, que requieren de la
aplicacién de juicios y estimaciones relevantes
por parte de la Direccion, ya que el
incumplimiento de cualquiera de estos requisitos
conllevara la pérdida del régimen fiscal especial a
menos que se reponga la causa de
incumplimiento dentro del ejercicio
inmediatamente siguiente.

Por tanto, el cumplimiento de los requisitos del
régimen SOCIMI representa un aspecto relevante
para nuestra auditoria, en la medida en que la
exencién de impuestos impacta
significativamente tanto en los estados
financieros como en los rendimientos de los
accionistas, ya que el mantenimiento de este
régimen es la base del modelo de negocio de la
Sociedad.

Procedimientos aplicados en la auditoria

Nuestros procedimientos de auditoria han
incluido, entre otros, la obtencidn y revision de
la documentacién preparada por la Direccion de
la Sociedad sobre el cumplimiento de las
obligaciones asociadas a este régimen fiscal
especial, y hemos involucrado a expertos
internos del area fiscal que han colaborado en el
analisis de la razonabilidad de la informaciédn
obtenida, asi como de la integridad de la misma
en relacién a todos los aspectos contemplados
por la normativa en vigor a la fecha de analisis.

Por Gltimo, hemos revisado que las Notas 1y
8.4 de la memoria contienen los desgloses
relativos al cumplimiento de las condiciones
requeridas por el régimen fiscal de SOCIMI,
ademas de otros aspectos relativos a la
fiscalidad de la Sociedad.



La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestidn del ejercicio 2023, cuya
formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte integrante
de las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestidn, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestion con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la
entidad obtenido en la realizacién de la auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar e
informar de si el contenido y presentacién del informe de gestion son conformes a la normativa
que resulta de aplicacién. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que
existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segtn lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2023 y su
contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacién.

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la
Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la
entidad en Espaiia, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacién
de cuentas anuales libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracion
de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando,
segun corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y utilizando el
principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencidon
de liquidar la Sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.



Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada
de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en
Espafia siempre detecte una incorreccidn material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada,
puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios
toman basandose en las cuentas anuales.

En el Anexo | de este informe de auditoria se incluye una descripcién mas detallada de nuestras
responsabilidades en relacion con la auditoria de las cuentas anuales. Esta descripcién es parte
integrante de nuestro informe de auditoria.
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Anexo | de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

¢ |dentificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales, debida
a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a fraude es
mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude
puede implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusidn del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacidn revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una
empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida
la informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.



Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacidn con, entre otras cuestiones,
el alcance y el momento de realizacidn de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de
la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en
el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.



Fidere Patrimonio SOCIMI, S.A.

Cuentas anuales
correspondientes al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2023











































































































































































Fidere Patrimonio
SOCIMI, S.A.y
Sociedades Dependientes

Cuentas Anuales Consolidadas

del ejercicio terminado el 31 de
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Gestidn Consolidado, junto con el
Informe de Auditoria Independiente
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS EMITIDO POR
UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los accionistas de Fidere Patrimonio SOCIMI, S.A.:

Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de Fidere Patrimonio SOCIMI, S.A. (la Sociedad
dominante) y sus sociedades dependientes (el Grupo), que comprenden el balance a 31 de
diciembre de 2023, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado del resultado global, el estado de
cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria, todos ellos
consolidados, correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera del Grupo a 31 de
diciembre de 2023, asi como de sus resultados y flujos de efectivo, todos ellos consolidados,
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera, adoptadas por la Unién Europea (NIIF-UE), y dem3s
disposiciones del marco normativo de informacién financiera que resultan de aplicacién en
Espafia.

Fundamento de la opinidn

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espaiia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con
dichas normas se describen mds adelante en la seccidn Responsabilidades del auditor en relacidn
con la auditoria de las cuentas anuales consolidadas de nuestro informe.

Somos independientes del Grupo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en
Espafia segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En
este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han
concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa
reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto
comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente
y adecuada para nuestra opinidn.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segulin nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccién material més significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales consolidadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados
en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en su conjunto, y en la
formacion de nuestra opinién sobre éstas, y no expresamos una opinién por separado sobre esos
riesgos.

Deloitte, S.L. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 13.650, seccion 83, folio 188, hoja M-54414, inscripcién 962,
C.L.F.: B-79104469. Domicilio social: Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1, Torre Picasso, 28020, Madrid.



Deterioro de valor de las Inversiones Inmobiliarias

Descripcion

El Grupo posee un conjunto de inmuebles que
se encuentran en condiciones de uso para su
arrendamiento cuyo valor neto contable
asciende a 500.922 miles de euros al 31 de
diciembre de 2023. El Grupo valora estas
inversiones inmobiliarias a coste de
adquisicion o a valor recuperable si este
ultimo fuera inferior y utiliza un tercero ajeno
al Grupo como experto para determinar el
valor de mercado de sus inversiones
inmobiliarias. Dicho experto tiene experiencia
sustancial en el mercado en el cual opera el
Grupo y utiliza metodologias y estandares de
valoraciéon ampliamente usados en el
mercado.

La valoracion de las inversiones inmobiliarias
representa uno de los aspectos mas
relevantes de la auditoria, dado que requiere
el uso de estimaciones con un grado de
incertidumbre significativa. En particular el
método de valoraciéon generalmente aplicado
a los activos de patrimonio en renta, es el de
“Descuento de Flujos de Caja”, que requiere
realizar estimaciones sobre:

e J|os ingresos netos futuros de cada

propiedad en base a la informacion
historica disponible y estudios de
mercado,

e tasa interna de retorno o coste de

oportunidad usada en la actualizacidn,

valor residual del activo al final del
periodo de proyeccion,

e tasa de salida "exit yield".

Procedimientos aplicados en la auditoria

Nuestros procedimientos de auditoria han
incluido, entre otros, la obtencién de los
informes de valoracién del experto
contratado por el Grupo para la valoracién
de la totalidad de la cartera inmobiliaria,
evaluando ia competencia, capacidad y
objetividad del mismo, asi como la
adecuacion de su trabajo para que sea
utilizado como evidencia de auditoria. En
este sentido, con la colaboracién de nuestros
expertos internos en valoracion hemos:

e analizado y concluido sobre Ia

razonabilidad de los procedimientos y
metodologia de valoracién utilizada por
el experto contratado por la Direccién del
Grupo,

realizado una revisidén de una muestra de
activos inmobiliarios entre aquellos de
mayor relevancia en el portfolio del
Grupo y aquellos que presentan una
valoracion con una menor holgura con
respecto al valor neto contable,
evaluando, conjuntamente con nuestros
expertos internos, los aspectos de mayor
riesgo, incluyendo las tasas de ocupacién
y los rendimientos esperados de los
activos inmobiliarios. Al realizar dicha
revision hemos tomado en consideracién
la informacidn disponible de la industria y
las transacciones de activos inmobiliarios
similares a la cartera de activos
inmobiliarios en propiedad del Grupo.

También hemos analizado la idoneidad de los
desgloses realizados por el Grupo en relacion
a estos aspectos, que se incluyen en la Nota
6 de las cuentas anuales consolidadas del
ejercicio 2023.



}Cumpﬁ'miento del régimen fiscal de SOCIMI

Descripcion

La Sociedad dominante del Grupo se
encuentra acogida al régimen especial de las
Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion
en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). Una de
las principales caracteristicas de este tipo de
sociedades es que el tipo de gravamen en el
Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%.

El régimen fiscal aplicable a las SOCIMI esta
sujeto a determinados requisitos de obligado
cumplimiento, tales como, su denominacién
y objeto social, el importe minimo de su
capital social, la obligacion de distribuir el
beneficio obtenido en cada ejercicio en
forma de dividendos o la cotizacion de sus
acciones en un mercado regulado, asi como
de otros como son los requisitos de inversion
y de la naturaleza de las rentas obtenidas en
cada ejercicio, fundamentalmente, que
requieren de la aplicacion de juicios y
estimaciones relevantes por parte de la
Direccioén, ya que el incumplimiento de
cualquiera de estos requisitos conllevarad la
pérdida del régimen fiscal especial a menos
gue se reponga la causa de incumplimiento
dentro del ejercicio inmediatamente
siguiente.

Por tanto, el cumplimiento de los requisitos
del régimen SOCIMI representa un aspecto
relevante para nuestra auditoria, en la
medida en que la exencién de impuestos
impacta significativamente tanto en los
estados financieros consolidados como en los
rendimientos de los accionistas, ya que el
mantenimiento de este régimen es la base
del modelo de negocio del Grupo.

Procedimientos aplicados en la auditoria

Nuestros procedimientos de auditoria han
incluido, entre otros, la obtencién y revisidn
de la documentacion preparada por la
Direccidn del Grupo sobre el cumplimiento
de las obligaciones asociadas a este régimen
fiscal especial, y hemos involucrado a
expertos internos del drea fiscal que han
colaborado en el analisis de la razonabilidad
de la informacidn obtenida, asi como de la
integridad de la misma en relacién a todos
los aspectos contemplados por la normativa
en vigor a la fecha de analisis.

Por ultimo, hemos revisado que las Notas
1,10y 16.6 de la memoria consolidada
contiene los desgloses relativos al
cumplimiento de las condiciones requeridas
por el régimen fiscal de SOCIMI, adema3s de
otros aspectos relativos a la fiscalidad del
Grupo.



Otra informacidn: Informe de gestion consolidado

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestién consolidado del ejercicio
2023, cuya formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante y no
forma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.

Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales consolidadas no cubre el informe de
gestion consolidado. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestién consolidado, de
conformidad con lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas,
consiste en evaluar e informar sobre la concordancia del informe de gestién consolidado con ias
cuentas anuales consolidadas, a partir del conocimiento del Grupo obtenido en la realizacion de
la auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar e informar de si el contenido y
presentacion del informe de gestion consolidado son conformes a la normativa que resulta de
aplicacién. Si, basdndonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen
incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestion consolidado concuerda con la de las cuentas anuales consolidadas
del ejercicio 2023 y su contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de
aplicacién.

Responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante en relacién con las
cuentas anuales consolidadas

Los administradores de la Sociedad dominante son responsables de formular las cuentas anuales
consolidadas adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion
financiera y de los resultados consolidados del Grupo, de conformidad con las NIIF-UE y demas
disposiciones del marco normativo de informacidn financiera aplicable al Grupo en Espafia, y del
control interno que consideren necesario para permitir la preparaciéon de cuentas anuales
consolidadas libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacidn de las cuentas anuales consolidadas, los administradores de la Sociedad
dominante son responsables de la valoracién de la capacidad del Grupo para continuar como
empresa en funcionamiento, revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con
empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento
excepto si los citados administradores tienen intencion de liquidar el Grupo o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.
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Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales consolidadas
en su conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe
de auditoria que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada
de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en
Espafa siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada,
puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios
toman basandose en las cuentas anuales consolidadas.

En el Anexo | de este informe de auditoria se incluye una descripcion mas detallada de nuestras
responsabilidades en relacion con la auditoria de las cuentas anuales consolidadas. Esta
descripcion es parte integrante de nuestro informe de auditoria.
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Anexo | de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales consolidadas.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales
consolidadas

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales
consolidadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria
para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorrecciéon
material debida a fraude es mds elevado que en el caso de una incorreccién material debida
a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacién, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas, o la elusion del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno del Grupo.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores de
la Sociedad dominante.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores de la Sociedad
dominante, del principio contable de empresa en funcionamiento y, basindonos en la
evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material
relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad del Grupo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que
existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe
de auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales
consolidadas o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden
ser la causa de que el Grupo deje de ser una empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
consolidadas, incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales consolidadas
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la
imagen fiel.



¢ Obtenemos evidencia suficiente y adecuada en relacion con la informacién financiera de las
entidades o actividades empresariales dentro del Grupo para expresar una opinidn sobre las
cuentas anuales consolidadas. Somos responsables de la direccion, supervisidn y realizacién
de la auditoria del Grupo. Somos los Unicos responsables de nuestra opinién de auditoria.

Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad dominante en relacion con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacidn de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de la
Sociedad dominante, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en Ia auditoria
de las cuentas anuales consolidadas del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos
considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestién.



Fidere Patrimonio SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes

Cuentas Anuales Consolidadas
correspondientes al ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2023
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2.1

2.2

INFORMACION SOBRE LA ESTRUCTURA ORGANIZATIVA 'Y EL SISTEMA DE

CONTROL INTERNO DE FIDERE PATRIMONIO SOCIMI, S.A.
INTRODUCCION

El consejo de administracion de Fidere Patrimonio SOCIMI, S.A. (la "Sociedad") proporciona
la siguiente informacidn a los efectos de lo previsto en el punto 2.1.b) del apartado Segundo de
la Circular 3/2020 del segmento BME Growth de BME MTF Equity, sobre informacion a
suministrar por empresas incorporadas a negociacion en el segmento BME Growth de BME
MTF Equity (la “Circular 3/2020 del BME MTF Equity”).

DEFINICION DE LA ESTRUCTURA ORGANIZATIVAY ENTORNO DE CONTROL
El consejo de administracion

El consejo de administracion es el 6rgano responsable, no sélo de la existencia y mantenimiento
del sistema de control interno, sino también de su disefio, implementacion, funcionamiento y
supervision.

A fecha de hoy, los miembros del consejo de administracion son D. Claudio Boada Pallerés
(presidente del consejo de administracion), D. Juan Pablo Vera Martin, D. Jean-Francois Pascal
Emmanuel Bossy, D. Jean-Christophe Dubois, D. Fernando Bautista Blazquez, Dofia Dorota

March Roch, Dofia Laura Fernandez Garcia, D. Miguel Ofiate Rino y Dfa. Elena Piaia

Adicionalmente, D? Laura Fernandez Garcia actiia como secretaria consejera y D? Enif Maria
Lobelos San José, como vicesecretaria no consejera.

La Sociedad no cuenta con empleados ni directivos.
Organigrama con identificacion de departamentos y personas afectadas

La Sociedad es la sociedad matriz de un grupo de sociedades (el "Grupo Fidere™) que se detalla
a continuacion, siendo sus filiales las titulares directas de los activos.

Las sociedades pertenecientes al Grupo Fidere carecen de empleados y directivos, por lo que
tienen externalizados los servicios de administracion y gestion contable de los activos con Testa
Home, S.L.

A continuacion se detallan las entidades a las que actualmente se les prestan dichos servicios:
Las filiales de Fidere Patrimonio SOCIMI, S.A. participadas al 100% del capital social son las

siguientes: Fidere Vivienda, S.L.U., Fidere Vivienda 2, S.L.U., Fidere Vivienda 3, S.L.U.,
Fidere Vivienda 4, S.L.U., Fidere Gestion de Vivienda, S.L.U., Fidere Gestion de Vivienda 2,



2.3

S.L.U., Fidere IP, S.L.U., Fidere IP 2, S.L.U., Fidere IP 3, S.L.U., Fidere IP 4, S.L.U. “en
liquidacién”, Fidere IP 5, S.L.U., Fidere IP 6, S.L.U., Fidere Screen, S.L.U., Fidere Projects
S.L.U., Fidere Comunidad, S.L.U.y Fidere Prysma, S.L.U.
Externalizacion de servicios
Como se ha indicado anteriormente, al carecer de empleados y directivos, el Grupo Fidere tiene
externalizados los servicios de administracion y gestion de los activos e inmuebles y servicios
de gestién contable con Testa Home, S.L.:
2.3.1 TestaHome S.L. ("Testa Home")
Testa Home presta, entre otros, los siguientes servicios de asesoramiento y gestion en
relacién con los inmuebles de los que son titulares las sociedades integrantes del Grupo

Fidere:

@) Preparacién del plan de negocio y presupuesto anuales, sujeto a la aprobacion
de los drganos de administracion de las sociedades del Grupo Fidere.

(b) Supervision del estado y condicion de los inmuebles propiedad de las
sociedades integrantes del Grupo Fidere.

(©) Servicios generales de gestion de la propiedad, tales como el cobro de la renta
a los arrendatarios o la recepcion de notificaciones enviadas por los mismos.

(d) Mantenimiento de una base de datos de las propiedades.

(e) Asesoramiento en relacion con las reparaciones a llevar a cabo por el
propietario.

()] Preparacion de informes periddicos en relacion con las propiedades.
(9) Gestion de los seguros de las propiedades.

(h) En su caso, coordinacion del asesoramiento legal relacionado con las
propiedades.

M Cooperacion con los valoradores contratados por el propietario.
() Servicios contables: contabilidad general, contabilizacién de operaciones
societarias, elaboraciéon de los estados financieros individuales de las

sociedades del grupo y preparacion de informes, entre otros.

(K) Servicios fiscales: gestiones con la AEAT, preparacion y presentacion de
impuestos, gestion de la renovacion de certificados fiscales, etc.



INFORMACION FINANCIERA: ELABORACION, REVISION Y AUTORIZACION

Como se ha indicado anteriormente, Testa Home tiene encomendada la llevanza de la gestion
contable de las sociedades del Grupo Fidere, reportando periédicamente a los 6rganos de
administracion de las mismas y siguiendo siempre las instrucciones de estos Ultimos en cada
momento.

De este modo, Testa Home se encarga de la contabilidad ordinaria del Grupo Fidere, asi como
de elaborar las cuentas anuales individuales y demés informacién financiera de la Sociedad,
gue somete y estd sujeta a aprobacion por parte de los drganos de administracion de las
sociedades del Grupo Fidere.

Asimismo, Testa Home esta en constante contacto con los auditores de la Sociedad, a efectos
de lograr que la informacion contable y financiera de la Sociedad refleje en todo momento la
imagen fiel de su patrimonio.

Finalmente, debe tenerse en cuenta que el Grupo Fidere ha aprobado un documento con los
procedimientos internos que deben seguirse para evitar la asimetria de informacién en el
mercado, aplicables tanto para la publicacion de informaciones relevantes y/o privilgiadas
como de la informacion financiera periddica.

PROCESO DE IDENTIFICACION Y EVALUACION DE RIESGOS

El consejo de administracion de la Sociedad, asistido por sus asesores externos, lleva a cabo de
manera periddica un proceso de identificacion y evaluacion de los riesgos mas relevantes que
pudieran tener un impacto en la fiabilidad de la informacién (financiera y no financiera)
proporcionada al mercado.

En particular, los principales riesgos a los que se enfrenta en la actualidad el Grupo Fidere
serian los siguientes:

o Riesgos financieros derivados del nivel de endeudamiento de las sociedades del Grupo
Fidere.

o Riesgos operativos:

0 riesgos de cambios normativos;

O riesgos asociados al arrendamiento de viviendas con algin régimen de
proteccion; y

0 riesgos de posibles conflictos de interés derivados de la dedicacion a otras
actividades por parte de los consejeros de la Sociedad.

e Riesgos asociados al sector inmobiliario:



o cardcter ciclico del sector;

concentracién geogréafica de producto y mercado;

0 riesgos derivados de la posible oscilacion de la demanda para los inmuebles y
su consecuente disminucidn en los precios de arrendamiento;

o riesgos vinculados al nivel de ocupacion de los inmuebles;

riesgos vinculados al cobro de las rentas mensuales bajo los contratos de

arrendamiento en caso de disminucion en la solvencia de los inquilinos;

riesgos asociados a la valoracion;

riesgos de reclamaciones judiciales y extrajudiciales;

riesgos de dafios de los inmuebles; y

grado de liquidez de las inversiones.

o o
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e Riesgos fiscales, derivados de la necesidad de cumplir con los requisitos que permiten
aplicar el régimen especial de SOCIMI regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre,
modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se adoptan diversas
medidas tributarias dirigidas a la consolidacion de las finanzas publicas y al impulso
de la actividad econdmica, y por la Disposicion Final Segunda de la Ley 11/2021, de 9
de julio, de medidas de prevencién y lucha contra el fraude fiscal, de transposicion de
la Directiva (UE) 2016/1164, del Consejo, de 12 de julio de 2016, por la que se
establecen normas contra las précticas de elusion fiscal que inciden directamente en el
funcionamiento del mercado interior, de modificacién de diversas normas tributarias y
en materia de regulacién del juego.

e Otros riesgos:

o falta de liquidez para la satisfaccion de dividendos; y
O riesgos reputacionales con viviendas con algln régimen de proteccion.

SUPERVISION DEL SISTEMA DE CONTROL INTERNO Y FUNCIONES DE LA
COMISION DE AUDITORIA, EN CASO DE EXISTIR

Al no existir Comision de Auditoria, los miembros del consejo de administracién de la Sociedad
son los responsables del disefio, la implementacién y el mantenimiento del control interno para
prevenir y detectar el fraude.

Testa Home realiza informes periddicos, a los que en ultimo término pueden tener acceso el
consejo de administracion de la Sociedad, lo que pone de manifiesto la existencia de un flujo
de informacidn y un seguimiento de la operativa y gestion financiera del Grupo Fidere por parte
del consejo de administracion de la Sociedad. Todo ello, sin perjuicio de que se soliciten
informes puntuales sobre determinadas cuestiones para mayor claridad del consejo.

El control interno de la informacion relevante y financiera se articula a través de los
procedimientos internos aprobados por el consejo de administracion que se han mencionado en
el punto 3, por medio de los cuales la informacidon susceptible de publicaciéon en el BME MTF



Equity es revisada por parte del consejo de administracion para asegurar que se cumplen los
requisitos de informacion requeridos por el .

El Grupo Fidere tiene contratados los servicios de un asesor registrado (en la actualidad, Renta
4 Corporate, S.A.) que presta servicios en tanto en cuanto la Sociedad siga perteneciendo al
segmento BME Growth de BME MTF Equity. Dispone asimismo del asesoramiento legal de
diferentes despachos de abogados a los que solicita soporte en todo lo referente a las acciones
necesarias y obligaciones derivadas de esta misma incorporacion.

Lo anterior implica que todos los miembros del consejo estan al corriente de las obligaciones
derivadas de la incorporacién y mantenimiento de la Sociedad en el segmento BME Growth de
BME MTF Equity, incluyendo en todo caso los informes periddicos y las obligaciones de
comunicacion al mercado de cualquier informacion relevante y/o privilegiada conforme a la
normativa aplicable en cada momento.

Los miembros del consejo de administracion son en todo momento conocedores de la
informacién suministrada al BME MTF Equity y de que la misma se corresponde con la
realidad de la Sociedad sobre la base de los anélisis o la informacién facilitada por parte de
Testa Home y contando con el referido asesoramiento de Renta 4 Corporate, S.A. y Sus asesores
legales, segun se ha indicado.

Finalmente, se hace constar que, en la actualidad, el consejo de administracion de la Sociedad
no conoce la existencia de ningun fraude o de indicios de fraude que pueda tener un efecto
material en las cuentas anuales ni tampoco conocen la existencia de ninguna denuncia de fraude,
o0 de indicios de fraude, que afecten a las cuentas anuales individuales o consolidadas de la
Sociedad, realizada por analistas, autoridades reguladoras u otros.

OTROS ASESORES O EXPERTOS INDEPENDIENTES

La estructura organizativa y el sistema de control interno con los que cuenta el Grupo Fidere
para el cumplimiento de las obligaciones de informacion que establece BME MTF Equity no
han sido revisados por ningun experto independiente.

No obstante lo anterior, como ya se ha indicado, el consejo de administracion de la Sociedad
cuenta con el asesoramiento de diferentes despachos de abogados para lograr el objetivo de que
la Sociedad cumpla en todo momento con sus obligaciones como sociedad incorporada al BME
MTF Equity.
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